REGLAMENTO INTERNO DEL PARQUE INDUSTRIAL DE ROSARIO DEL TALA

MUNICIPALIDAD DE ROSARIO DEL TALA.

ORDENANZA 1417.

TITULO I: OBJETIVO

ARTICULO 1: Este Reglamento tiene por objetivo establecer los lineamientos que

regularan el funcionamiento del Parque Industrial de Rosario del Tala, debiendo contener

disposiciones sobre:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
8)
h)

j)
k)

Localizacion del Parque Industrial de Rosario del Tala;

La Comision Asesora del Parque Industrial de Rosario del Tala;

La administracion del Parque Industrial de Rosario del Tala;

Actividades permitidas y no permitidas en el Parque Industrial de Rosario del Tala;
Obligaciones que deben observar las empresas radicadas en el Parque Industrial;
Sanciones y multas;

La distribucion internas de los lotes y calles;

Normas de uso del suelo y edificacion FOS (factor de ocupacién del suelo) y FOT
(factor de ocupacion total);

Detalles del proceso de adjudicacién de parcelas;

Cualquier otra cuestion que haga al funcionamiento del Parque Industrial.

Régimen de promocion del Parque Industrial.

ARTICULO 2: El Parque Industrial de Rosario del Tala se localiza en la ciudad de Rosario del

Tala, cuya ubicacion es Ruta Provincial N° 39 (-32.324384, -59.166521). Decreto N° 254/09

modificando parcialmente Articulo 2°) del Decreto 324/82 Reglamentario de la Ordenanza

23/81, cuyo Plano de localizacion se agrega como Anexo |, forma parte integrante de este

Reglamento y las que se dicten en el futuro.



ARTICULO 3: El Parque Industrial de Rosario del Tala, inicialmente contara con el trazado

gue surge de la traficacién del plano, que como Anexo Il, integra este Reglamento. Este

trazado podra modificarse en el futuro por decisién de su Organo de Administracién; si lo

exige su ampliacion o lo aconsejare un reajuste de su planificaciéon originaria,

respetandose las normas legales que sobre el particular se encontraren vigentes.

ARTICULO 4: Funciones de la Comisién asesora:

a)

b)

d)

e)

f)

Intervenir en la tramitacién originadas en solicitud de radicacién de
establecimientos industriales en el Area Industrial o en otras zonas industriales
autorizadas, y elevar a consideracidén del Departamento Ejecutivo sus conclusiones
sobre la conveniencia o no de conceder la radicacion, sujeta a la habilitacion
definitiva de las instalaciones.

Intervenir en las tramitaciones originadas en solicitudes de acogimiento al régimen
de promocidn del presente reglamento.

Proponer al Departamento Ejecutivo los lineamientos estratégicos a considerar
para la planificaciéon del desarrollo del Area Industrial y de las demas zonas
industriales autorizadas.

Proponer al Departamento Ejecutivo el presupuesto anual de gastos de
mantenimiento y de inversién de infraestructura en el Area Industrial y en las
demas zonas industriales autorizadas.

Gestionar ante organismos publicos provinciales y nacionales, y ante instituciones
publicas o privadas tales como entidades financieras, organismos internacionales
de crédito, entre otros, medidas de apoyo a la tarea de promocién industrial que
realice la Municipalidad, propiciando la formalizacion de convenios para la
asistencia técnica y financiacion de proyectos de inversion.

Ejecutar las demads funciones y tareas que le asigne el Departamento Ejecutivo, y

las que se derivan del cabal cumplimiento de este reglamento.



ARTICULO 5: La comisién asesora del Parque Industrial de Rosario del Tala estara

integrada por:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Dos (2) Concejales en representacion de la Mayoria del Honorable Concejo
Deliberante;

Un (1) Concejal en representacion de la Minoria del Honorable Concejo
Deliberante;

Un (1) representante del Centro Comercial de Rosario del Tala;

Dos (2) representantes de las empresas radicadas en PIRT, con la condicién de que
exista un minimo de cinco empresas, en tanto y en cuanto no sea cumplido esto
ultimo la representacién establecida quedara vacante.

Dos (2) representantes de la Municipalidad de Rosario del Tala, con incumbencia
en la tematica, el Presidente Municipal, o una persona que designe en su nombre,
quien presidira la Comision y tendra voz y voto.

A propuesta del Departamento Ejecutivo Municipal, podrd invitarse a
representantes de ONG reconocidas por su trayectoria en la ciudad, quienes

integraran la Comisién con voz pero sin voto.

ARTICULO 6: La Comision Asesora del Parque Industrial se constituird dentro del plazo

establecido en la Ordenanza N° 1417 y funcionara ad honorem, sin representantes de las

empresas radicadas en el Parque Industrial hasta que el nimero de empresas radicadas

sea igual a cinco.

ARTICULO 7: El Parque Industrial de Rosario del Tala serad administrado por la Comisién

Asesora.

ARTICULO 8: Seran deberes fundamentales de la Administracién del Parque Industrial, sin

perjuicio de otros establecidos en este Reglamento:



a) Realizar todos los actos de gestion y administracion tendientes a la concrecion del
Parque y al logro de su regular y eficiente funcionamiento, como instrumento
integral de promocién industrial y de bienestar general, conforme a las
disposiciones de este Reglamento y a las disposiciones organicas y/o
procedimientos que en su consecuencia considerare conveniente establecer.

b) Proveer a la ejecucion de obras publicas y prestacion de servicios publicos y a la
ejecucién y prestacion de obras y servicios privados que le fueren encomendados y
considérese conveniente realizar.

c) Proyectar, elevar y gestionar ante el Departamento Ejecutivo Municipal a los fines
de su aprobacion las modificaciones a este Reglamento que estimare necesarias.

d) Administrar de acuerdo a las disposiciones legales inherentes a la Administracion
Publica Municipal, todos los recursos y gastos referidos al Parque Industrial de

Rosario del Tala.

ARTICULO 9: En la ocupacién, por cualquier concepto, de las parcelas de este Parque, se
deberad respetar la superficie de ocupacién de un minimo de 30 por ciento y un maximo de
70 por ciento con relacion a la superficie total de la parcela y las construcciones e
instalaciones se retiraran, como minimo, siete metros de sus lineas de frente y fondo y

tres metros de sus lineas laterales y diez metros de los lindes perimetrales del Parque.

Los espacios libres que resultasen como consecuencia de los retiros antes previstos,
deberan parquizarse, pudiendo sélo los retiros del frente destinarse parcialmente para

estacionamiento.

ARTICULO 10: Las construcciones e instalaciones a realizarse en estas parcelas deberdn
respetar las disposiciones vigentes en el Municipio sobre la materia; y las normas que, en

su caso, dictare el Organo Administrativo del Parque al respecto, en salvaguarda de la



seguridad o salubridad publicas, debiendo tener, ademas, la correspondiente aprobacién

previa del citado drgano.

Las construcciones destinadas a viviendas en estas parcelas, sélo podran efectuarse con
caracter accesorio a los fines de posibilitar servicios de vigilancia, control u otros

semejantes, vinculados con la actividad industrial.

ARTICULO 11: Sin perjuicio de lo previsto en el articulo anterior, los adquirentes de estas

parcelas deberan cumplimentar las siguientes obligaciones:

a) Podran utilizar construcciones tradicionales aprobadas, tinglados o galpones
abiertos o cerrados en sistemas pre fabricados o construcciones livianas, pero no
podran efectuar construcciones precarias o transitorias, salvo las que fueren
necesarias durante la edificacion de los establecimientos industriales y mientras
duraren dichas construcciones.

b) Efectuar cercamientos de sus terrenos, haciéndolo mediante materiales vy
elementos que seran reglamentados oportunamente por el Organo
Administrativo.

c¢) Deberan prever dentro de sus lotes, los espacios adecuados segun las normas para
estacionamiento. Corresponde realizar la presentacion de planos para ser

aprobados por la Comisién.

ARTICULO 12: Correspondera al Organo Administrativo del Parque Industrial de Rosario
del Tala, controlar el cumplimiento en éste de las normas contenidas en este Reglamento,
de las disposiciones que en su consecuencia dictaren, y los de cualquier acto juridico que
celebrare y demas disposiciones sobre aplicacidén e interpretacién de este Reglamento y
casos no previstos en el mismo; como asi también toda legislacién municipal que sea de

aplicacion.



ARTICULO 13: Sin perjuicio de otras sanciones que pudieran corresponderles por

incumplimiento de disposiciones legales vigentes, los adquirentes de parcelas en el
Parque Industrial, en el caso de no cumplimentar las obligaciones emergentes de las

normas mencionadas en articulo anterior, seran pasibles de:

a) Una multa de 0,5 por ciento del monto declarado en el proyecto aprobado como
inversion en acto fijo, por cada semana o fraccion de mora, en los casos de
violacién en los plazos establecidos para iniciacion de obras.

b) Una multa de pesos 50.000 a 80.000 en caso de otras violaciones.

ARTICULO 14: Las multas previstas en el articulo anterior, que seran aplicables por el
Organo Administrativo del Parque Industrial, se actualizaran con relacién a la fecha en que
se comprobaren las infracciones, atendiendo a los indices de variaciones en el precio al

consumidor, conforme a las estadisticas y Censos de la Nacion.

ARTICULO 15: La aplicacién de las multas previstas en el articulo 13 se realizara sin
perjuicio de demandarse la ejecucién del pacto de retroventa, régimen de nulidades,

resoluciones y demas sanciones establecidas en este Reglamento.

ARTICULO 16: La distribucion de lotes y calles del Parque Industrial de Rosario del Tala se
encuentra planificada, en cuanto a su distribucion y medidas en el plano de loteo

aprobado que se encuentra adjunto a este reglamento como Anexo Il.

ARTICULO 17: En lo que se refiere a las normas del suelo y edificaciéon FOS (factor de
ocupacion del suelo) y FOT (factor de ocupacion total), se debera cumplir lo establecido en
el presente Reglamento. En cuanto a la actividad industrial y/o complementarias que se
desarrollen en los establecimientos industriales y otros localizados en estas parcelas, se

ajustaran a las normas vigentes sobre la materia de orden nacional, provincial y municipal



y a las que, en su caso, dictare el Organo Administrativo del Parque sobre el particular, en

mira a tutelar seguridad, salubridad y comodidad publicas o comunes.

ARTICULO 18: lLas parcelas del Parque Industrial serdn adjudicadas con cargo y bajo

condicion resolutoria. El mismo sera el siguiente: “Las parcelas industriales no podran ser
utilizadas mas que con el fin para el cual fueron previstas de acuerdo a las actividades que
las empresas compradoras de los lotes se comprometen a desarrollar. Por lo cual la
empresa que decide vender el lote estad obligada a hacerlo a quien continue la actividad
gue se encuentra desarrollando. La autoridad de aplicacién serd quien determinara si
dicha operacion traslativa de dominio corresponde. Asi como también las empresas que
adhieran al Régimen de Promocidn Industrial no podran realizar operaciones traslativas de
dominio durante el periodo de exencidn del pago de los tributos municipales establecidos
sin la autorizacidn de la autoridad de aplicacién quien determinard, en base a lo expuesto,

si la operacion corresponde”.

La adjudicacion y venta de parcelas se efectuara por un precio a convenir entre el
interesado y el Organo Administrativo, el cual se pagara en sesenta (60) cuotas mensuales,
iguales y consecutivas con un interés directo del 0,5 mensual. La posesion del predio se
otorgara al firmar el correspondiente boleto, siendo a cargo del adjudicatario los costos de

mensura y escritura correspondiente.

ARTICULO 19: Cualquier otra cuestién que haga al funcionamiento del parque industrial
de Rosario del Tala serd regulada por la autoridad competente mediante el procedimiento

legal.



ARTICULO 20: El Régimen de Promocidn Industrial del Parque Industrial se encuentra

establecido por Ordenanza N° 1.417 y su Decreto Reglamentario N° 177/15 del

Departamento Ejecutivo de la Municipalidad.

ARTICULO 21: Comuniquese.-



